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Retningslinjer for behandling av saker etter konsesjonsloven

Vedlegg:

1 Retningslinjer for behandling av saker etter konsesjonsloven

Radmannens forslag til vedtak

Forslag til lokale retningslinjer for behandling av saker etter konsesjonsloven

godkjennes.




Hjemmel for vedtak
Lov 2003-11-28 nr 98: Lov om konsesjon ved erverv av fast eiendom samt tilhgrende
forskrifter og rundskriv.

Dokumenter ikke vedlagt i saken:

- Forskrift 08.12.2003 nr. 1434 LMD. Forskrift om konsesjonsfrihet mv.

- Forskrift 08.12.2003 nr. 1479 LMD. Overfgring av myndighet til kommunene m fl.

- Forskrift 08.12.2003 nr. 1480 LMD. Forskrift om saksbehandling mv. i kommunen

- Forskrift om belgpsgrense ved gjennomfgring av priskontroll (endring i forskrift om
konsesjonsfrinet mv.) dat 01.09.2017.

- Rundskriv M-3/2002 - Priser pa landbrukseiendommer ved konsesjon.

- Rundskriv M-6/2003 - Bestemmelser om overfgring av myndighet og forskrift om
saksbehandling mv. i kommunen etter jordloven, odelsloven og skogbruksloven.

- Rundskriv M-3/2017 — Konsesjon, priskontroll og boplikt

Saksopplysninger
Kommunen har i henhold §1 i Forskrift av 08.12.2003 nr 1479 myndighet til & avgjere
alle saker etter konsesjonsloven med fglgende unntak:
- Begjeering av tvangssalg gjennom namsmyndigheten i henhold til konsesjonslovens §19
forste og annet ledd (fylkesmannen).
- Bortfall av rettigheter etter konsesjonsloven §19 annet ledd jf §3 og §18.
- Tvangsmulkt etter konsesjonsloven §16 forste ledd og tvangsgebyr etter jordlova §20
(fylkesmannen).
- Avgjare saker som gjelder unntak fra konsesjonsplikt jf konsesjonslovens §2 tredje ledd
annet punktum (Statens Landbruksforvaltning).
Fylkesmannen er klageinstans.

Myndigheten ble i 2004 lagt til kommunene bl.a. for a styrke lokaldemokratiet pa
landbruksomradet. Konsesjonsloven av 28. november 2003, samt rundskriv fra
Landbruks- og matdepartementet danner grunnlaget for kommunens behandling. Hver
enkelt sgknad skal gis en konkret og individuell behandling innenfor de ytre rammer
som nasjonalt lovverk fastsetter.

Kommunens rolle er & utave et lokalt skjgnn og forvalte virkemidlene i loven slik at
lokale samfunnsbehov ivaretas innenfor rammene av nasjonal politikk.

Lovens formal - viktige nasjonale hensyn

Konsesjonsloven har til formal & regulere og kontrollere omsetningen av fast eiendom
for a oppna et effektivt vern om landbrukets produksjonsarealer og slike eier- og
bruksforhold som er mest tjenlige for samfunnet, bl.a. for a tilgodese:

v framtidige generasjoners behov

v landbruksneeringen

v behovet for utbyggingsgrunn

v hensynet til miljget, allmenne naturverninteresser og friluftsinteresser

v" hensynet til bosettingen

Lovens hovedregel er at alt erverv av fast eiendom krever konsesjon, men det er to
hovedgrupper av unntak:

v' pa grunnlag av eiendommens karakter/starrelse

v' pa grunnlag av erververs stilling (slektskap/odelsrett)

| Rundskriv M-3/2017 star det: «Ved konsesjonsvurdering skal det tas hensyn til sokers
formal med ervervet. Dette formalet skal vurderes i forhold til hvilke relevante



samfunns-interesser som gjor seg gjeldende i saken jf. konsesjonslovens formal (§1)
(....) Hvorvidt en konsesjonss@knad skal innvilges eller ikke beror pé en individuell og
konkret vurdering. Ingen har krav péa a fa konsesjon, men konsesjon skal gis med
mindre det er saklig grunn for a avsla».

Ved avgjerelse av sgknad om konsesjon for erverv av eiendom som skal nyttes til
«landbruksformal’» gir § 9 regler om vekten av de hensyn som gjar seg gjeldende.
Det skal legges seerlig vekt pa falgende momenter:

om erververs formal vil ivareta hensynet til bosettingen i omradet,

om ervervet innebaerer en driftsmessig god lasning,

om erververen anses skikket til a drive eiendommen,

om ervervet ivaretar hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet.
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Det skal ogsa legges seerlig vekt pa om den avtalte prisen tilgodeser en
samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling (§9a)

Farste ledd nr. 3 og § 9 a gjelder ikke sak der neer slekt eller odelsberettiget sgker
konsesjon fordi de ikke skal oppfylle boplikten etter § 5 annet ledd. | slik sak skal det i
tillegg til farste ledd nr. 1, 2 og 4 blant annet legges vekt pa eiendommens stgrrelse,
avkastningsevne og husforhold. Sgkerens tilknytning til eiendommen og sekerens
livssituasjon kan tillegges vekt som et korrigerende moment.

| konsesjonssaker kan det stilles vilkar for a sikre at lovens formal og viktige lokale
samfunnshensyn ivaretas (jf §11). Som eksempel er det mulig & verne produktivt areal i
forbindelse med omsetning av fast eiendom: Det kan settes som vilkar for konsesjon at
eiendommens dyrka jord ikke blir brukt til annet enn landbruksformal, eller vilkar som
tar sikte pa a holde dyrka jord i hevd.

Vurdering

Konsesjonslovens §1 gir en vid ramme for hvilke hensyn som kan trekkes inn.

Behovet for lokal skjgnnsutgvelse vil variere fra sakstype til sakstype. Rasjonell
utforming av landbrukseiendommer, bosettingshensyn, plassering og utforming av bolig
og fritids-tomter, og forhold knyttet til kulturlandskapet er eksempler hvor kommunen
skal ha et vidt handlingsrom og hvor lokal forankring er viktig. En rekke kommuner har
utarbeidet lokale retningslinjer for a definere lokale samfunnsbehov (malsetninger) og
avklare vekting av hensyn. Hovedbegrunnelsen for & vedta kommunale retningslinjer er
a sikre mest mulig lik og forutsigbar behandling, samt fa en prinsipiell politisk drafting
av den lokale tilpassingen.

Y konsesjonsloven omfatter uttrykket landbruksformal jord-, skog- og hagebruk, reindrift og tilleggsnaeringer,
herunder turisme, salg av gardsprodukter, utleievirksomhet i forbindelse med jakt m.m. Landbruket er i utvikling,
og ressursene tas i bruk pa stadig nye og kreative mater. Hva som er tilleggsneaeringer vil variere over tid i takt med
denne utviklingen.



Hvilke hensyn er viktige for Leka?

Leka er av de mest landbruksavhengige kommunene i landet. Landbruket er baere-
bjelken for neeringsutvikling og bosetting. Husdyrhold med melkebruk og
grovforproduksjon utgjer hoveddelen av jordbruket og kulturlandskapet. Bruks-
strukturen er variert med bade heltidsbgnder og deltidsbgnder, og mangesysleriet er
utbredt. Den starste utfordringa i jordbruket er nedgang i antall aktive gardbrukere.
Snitt-alderen hos brukerne er hgy, generasjonsskifte pa svaert mange bruk er
ngdvendig for & opprettholde produksjonsnivaet og produsentmiljget. Nedgang i
jordbruket kan/vil true bosetting, direkte og indirekte sysselsetting, samt generell
naeringsutvikling.

Leka kommune trenger engasjerte gardbrukere som bor og forvalter gardene sine og
bidrar i lokalsamfunnet. Dette tilsier at bosettingshensynet og driftshensynet bar vektes
tungt.

Hensynet til bosetting

Befolkningsutvikling er en krevende utfordring for Leka kommune. Endring i folketallet
har stor betydning for kommunens inntekt og gkonomi, virksomhet og tjenestetilbud.
Det er viktig for mangfoldet, kulturlivet og bolysten at vi opprettholder og helst gker
befolkningstallet. Selv om folketallet i Leka de siste 10 ar har veert noenlunde stabilt
viser tendensen et synkende folketall.

Mange landbruks- og boligeiendommer star ubebodde eller nyttes til fritidsformal, og en
del er under forfall. A opprettholde flest mulig bruk i de ulike grendene i kommunen vil
ha stor betydning for bosettinga lokalt framover. Saledes er det ikke gnskelig at
gardsbruk legges ned, kommer pa fa eierhender eller kjigpes opp av selskaper.
Konsesjonsloven og dens muligheter ma nyttes for a sikre fortsatt stabil bosetting i
Leka generelt og grendene spesielt. Personlig boplikt er et politisk virkemiddel for a
sikre bosetting pa landbrukseiendommer.

Driftsmessig god Igsning

Det er et nasjonalt mal a skape et robust landbruk med stabile arbeidsplasser og god
lannsomhet. Dette innebaerer bl.a. at en ma tilstrebe en bruksstruktur som gir grunnlag
for a redusere kostnadene og tilpasse driften til endringer i ramme-betingelsene for
norsk landbruk. Eiendomsstarrelsen og den fysiske utformingen er viktige faktorer for a
fa dette til. Det skal legges vekt pa om ervervet innebaerer en "driftsmessig god
lasning”. Ved vurdering kan det bl.a. legges vekt pa avstand, driftsform og kostnader
knyttet til transport av maskiner og dyr. Ved kjgp av tilleggsjord blir eiendommene én
driftsenhet og den driftsmessige Iasningen man oppnar vil besta pa varig basis.

Det bgr vurderes om landbrukseiendom som kjgpes som tilleggsjord, kan opprettholdes
som et selvstendig bruk. Dersom alle eiendommens ressurser kan gi grunnlag for
selvstendig drift og bosetting, kan dette sammen med behovet for videre stabil
bosetting gi grunnlag for a avsla konsesjon som vil fare til nedlegging av eiendommen
som selvstendig enhet. Flere hensyn tilsier at en begr veere tilbakeholden med a gi
konsesjon, bl.a. hensynet til personlig boplikt, og ansket om a unnga kapitalplassering
0g spekulasjon i landbrukseiendommer.

Helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet.

Hele eiendommens ressursgrunnlag ma tas inn i vurderingen om hvorvidt ervervet i
starst mulig grad ogsa ivaretar framtidige generasjoners behov. Ressursene skal
disponeres pa en slik mate at produksjonsevne og utnyttelsesevne ivaretas, slik at




eiendommen i framtida kan legge grunnlag for drift og bosetting. Landbruket er i
utvikling, og ressursene tas i bruk pa stadig nye og kreative mater. Hva som er
tilleggsnaeringer vil variere over tid i takt med denne utviklingen.

Det er grunn til a tro at en landbrukseiendom er best tjient med at eieren selv bebor
den, enn om andre bor der. Erfaring viser at gard og bedrift blir best ivaretatt nar eieren
selv har den daglige driften og tilsynet med eiendommen. En personlig boplikt for
eieren vil da sikre at ressursene nyttes best mulig. Eieren vil ha en starre interesse av
at eiendommen holdes i best mulig hevd, enn andre som bor pa eiendommen.
Formalet er at eieren skal ivareta eiendommen i et langsiktig perspektiv, slik at det
legges grunnlag drift og bosetting ogsa i framtida.

Under hensyn til miljget- og framtidige generasjoners behov er det ogsa viktig a ta vare
pa kulturlandskapet, som i mange omrader er en utsatt faktor. Innenfor konsesjons-
lovens rammer bgr en derfor medvirke til & hindre forringelse av kulturlandskapet. Ved
tildeling av konsesjon kan det stilles vilkar som sikrer ivaretakelse av kulturlandskapet.

Behovet for utbyggingsgrunn og hensynet til miljget, allmenne naturverninteresser og
friluftsinteresser.

Behovet for utbyggingsgrunn skal i hovedsak ivaretas gjennom arealplanleggingen.
Miljghensyn, naturverninteresser og friluftsinteresser kan veere relevante samfunns-
interesser som gjgr seg gjeldende konsesjonssaker, og kan gi grunnlag for & avvise
konsesjon eller a stille konkrete vilkar (nar formalet med overdragelse ikke er landbruk).

Konsesjonsvilkar

Iht. § 11 kan konsesjon gis pa "slike vilkar som i hvert enkelt tilfelle finnes pakrevd av
hensyn til de formal loven skal fremme”. Eksempler pa vanlige vilkar:

vilkar om personlig boplikt i minst 5 ar

vilkar om upersonlig boplikt

vilkar om avstaelse av del av eiendom

vilkar om a kreve jordskifte/makeskifte

vilkar om a ta i bruk dyrka jord som ligger unytta

vilkar om at bolighuset i fritaksperioden ma holdes i stand, restaureres eller at nytt
hus oppfares

Lista er ikke uttammende
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Et vilkar om at eiendommen skal drives med personlig boplikt, kan vaere viktig for a
opprettholde en stabil bosetting. Vilkar om a avsta deler av eiendommen kan veere
aktuelt for a sikre driftsmessig gode Igsninger.Vilkar om a holde i hevd dyrkajord, og
holde i stand/ restaurere bygningene kan veaere viktig for & sikre framtidig bosetting og
drift pa eiendommen. Dersom bygninger forfaller, kan eiendommen de ved senere
salg/overdragelse komme i kategorien ubebygd. Dersom arealene forfaller, kan
eiendommen senere komme under grensen for konsesjonsplikt og boplikt.

Med bakgrunn i lokale hensyn anbefales falgende malsetninger som grunnlag for
lokale retningslinjer:

v' Leka kommune gnsker & ha en positiv og smidig holdning til konsesjonssaknader
der ervervet forer til gkt neeringsutvikling og bosetting, samt & opprettholde antall
aktive gardbrukere. Leka gnsker fortsatt & veere et levende lokalsamfunn med eiere
som bor, utvikler og forvalter eiendommen sin.



v Det er et mal & opprettholde spredt bosetting og hindre at et gkende antall
landbrukseiendommer blir fritidseiendommer, samt & holde mest mulig av
ressursene pa lokale eierhender.

v Det gnskes et aktivt og variert landbruksmiljg. Eiendommer som kan gi grunnlag
for selvstendig drift og stabil bosetting skal i stgrst mulig grad opprettholdes som
selvstendig enhet.

v' Boplikten skal nyttes som aktivt virkemiddel for & holde pa bosettingen i kommunen
generelt og i grendene spesielt. Kommunen skal derfor legge stor vekt pa
bosettingshensynet ved behandling av konsesjonssgknader.

v' Kommunen @nsker aktive og bebodde grender, og mener at gardene drives best
nar eierne selv bor pa bruket (personlig boplikt) og at en personlig boplikt vil ivareta
en stabil bosetting bedre enn en upersonlig boplikt ved f.eks utleie av boligene.
Leka kommune vil fglge en streng praktisering av personlig boplikt.

v' Ressursene skal forvaltes slik at produksjonsevne, kulturlandskap og bygninger
ivaretas bade na og for framtidig drift og bosetting. Nar konsesjon innvilges skal det
stilles vilkar som sikrer stabil bosetting og drift. Dette kan omfatte vilkar om at
dyrkamark og kulturlandskap holdes i hevd og at bygninger holdes i stand/
restaureres.

Konklusjon / tilrading

Det anbefales at kommunen vedtar lokale retningslinjer for behandling av
konsesjonssaker for a sikre mest mulig lik og forutsigbar behandling, samt fa en
prinsipiell politisk drgfting av tilpassing til lokale samfunnsbehov.

Forslag til retningslinjer utformes i eget skriv (vedlagt saken), og godkjennes av
kommunestyret.

Som en oppfalger bar det ved revidering av delegasjonsreglementet vurderes om
kurante saker kan delegeres til administrasjonen & fatte avgjerelse i.

Leka, 13.10.2017

Solveig Slyngstad
radmann



Retningslinjer for behandling av saker etter konsesjonsloven

Leka kommune gnsker a ha en positiv og smidig holdning til konsesjonssgknader der ervervet fgrer til gkt
naeringsutvikling og bosetting, og bidrar til a8 opprettholde antall aktive gardbrukere. Leka gnsker fortsatt a
vaere et levende lokalsamfunn med eiere som bor, utvikler og forvalter eiendommen sin.

Det er et mal a opprettholde spredt bosetting og hindre at et gkende antall landbrukseiendommer blir
fritidseiendommer, samt a holde mest mulig av ressursene pa lokale eierhender.

Det gnskes et aktivt og variert landbruksmiljg. Det skal legges vekt pa hensynet til dem som har yrket sitt i
landbruket. Eiendommer som kan gi grunnlag for selvstendig drift og stabil bosetting skal i stgrst mulig grad
opprettholdes som selvstendig enhet. Det ma foretas en konkret helhetsvurdering hvor det bl.a. sees hen til
om naringen har tilknytning til eiendommens ressursgrunnlag, eller annen virksomhet pa eiendommen.

Boplikten skal nyttes som aktivt virkemiddel for a opprettholde bosettingen i kommunen generelt og i
grendene spesielt. Kommunen legger stor vekt pa bosettingshensynet ved behandling av
konsesjonssgknader.

Kommunen gnsker aktive og bebodde grender, og mener at gardene drives best nar eierne selv bor pa
bruket (personlig boplikt) og at en personlig boplikt vil ivareta en stabil bosetting bedre enn en upersonlig
boplikt ved f.eks utleie av boligene. Leka kommune fglger en streng praktisering av personlig boplikt.

Ressursene skal forvaltes slik at produksjonsevne, kulturlandskap og bygninger ivaretas bade na og for
framtidig drift og bosetting. Nar konsesjon innvilges skal det stilles vilkar som sikrer stabil bosetting og drift.
Dette kan omfatte vilkar om at dyrkamark og kulturlandskap holdes i hevd, og at bygninger holdes i stand/
restaureres.

Saksbehandling

Avgjogrelse i alle saker skal tas etter en individuell og konkret vurdering, med en saklig begrunnelse i vedtaket.
Ingen har krav pa a fa konsesjon, men konsesjon skal gis med mindre det er saklig grunn for a avsla.

Seknad om konsesjon skal vurderes til fordel for sgker. | dette ligger at en annen Igsning skal vaere klart
bedre fgr det er grunnlag for a nekte konsesjon.

Retningslinjene for behandling av konsesjon er veiledende og gir informasjon om hvordan saker etter
konsesjonsloven (med tilhgrende rundskriv og annet lovverk) vil bli vurdert og behandlet.

1. Seknad om konsesjon for erverv av landbrukseiendom (fritt salg)

Det er et nasjonalt mal at landbrukseiendommer i stgrst mulig grad eies av fysiske personer som selv bebor

og driver sine eiendommer. | veiledning overfor selgere/kjgpere skal kommunen framheve at eiendommene
bgr overdras til en kjgper som selv vil sta faktisk og skonomisk ansvarlig for drifta, og at dette er viktigere jo
stgrre jordbruksareal eiendommen har. Dette sees i naeringsutviklingssammenheng.

1.1 Seker oppgir at han selv skal bebo og drive eiendommen:

Seokere som i konsesjonssgknaden har krysset av for at de vil bosette seg pa eiendommen innen ett ar og selv
bebo og drive den pa en forsvarlig mate i minst fem ar sammenhengende, innvilges normalt konsesjon pa
vilkar om personlig boplikt samt at eiendommen drives pa en forsvarlig mate i trad med reglene i jordloven §
8.

Dersom det i konsesjonssgknaden sgkes om utsettelse med boplikt pga. ngdvendig restaurering av
vaningshuset eventuelt nybygg, kan tilflyttingsfristen utsettes i inntil ........ ar etter at konsesjon er gitt.




1.2 Sgker oppgir at han selv skal bebo eiendommen men ikke drive jordbruksarealet

Det er en kommunal malsetning at bebygde landbrukseiendommer i stgrst mulig grad bebos og drives av
eier. Normalt vil personlig driveplikt bedre ivareta eiendommens ressurser samt styrke mulighetene til
neaeringsutvikling.

Pa eiendommer med et svakt ressursgrunnlag og der bosettingshensynet veier tungt, kan allikevel konsesjon
gis pa vilkar om personlig boplikt. Restriktiv holdning pa eiendommer med stgrre produktive arealer.

Det skal vurderes om konsesjonsvilkar om avstaelse av areal vil gi den beste driftsmessige lgsningen.
Nar konsesjon innvilges i denne type saker gis normalt 5 ars personlig boplikt som konsesjonsvilkar.
1.3 Sgker oppgir at boplikten skal oppfylles av andre enn sgkeren selv (upersonlig boplikt)

Kommunen anser at personlig boplikt er en samfunnsmessig bedre Igsning i et langsiktig perspektivenn om
andre enn eieren bor der. Vanligvis gir dette en mer stabil bosetting og gker aktiviteten i lokalsamfunnet.

| de tilfellene der sgkeren i konsesjonssgknaden oppgir at boplikten skal oppfylles av andre, ma det vaere
opplyst hvordan boplikten skal ordnes i praksis. Etter en konkret og individuell vurdering kan konsesjon gis pa
vilkar om upersonlig boplikt, dersom det blir godtgjort at bosettingshensynet, ressursforvaltning og
kulturlandskap blir ivaretatt pa en like god mate som om eieren bor der selv. Dvs. ved bortleie av vanings-
huset pa en fast og varig basis. | forbindelse med konsesjons-behandlingen kan det vaere vanskelig a
fremlegge en skriftlig leieavtale vedr. bortleie av vanings-huset, og det vil da vaere normalt a sette vilkar om
at slik avtale fremlegges for kommunen innen 1 ar.

Utforming av vilkar om upersonlig boplikt skal som hovedregel knyttes til at det skal vaere minimum en
person bosatt pa eiendommen som skal vaere folkeregistrert pa eiendommen. Upersonlig boplikt gis normalt
som en varig plikt uten tidsavgrensning.

For eiendommer med vesentlige arealressurser eller driftsbygning godt egnet for moderne husdyrdrift bar praksis veere
at det settes vilkdr om personlig boplikt. Konsesjon bgr da ikke gis pd vilkdr om at boplikta er upersonlig. For
landbrukseiendommer med sma produktive arealer og/eller lite funksjonell driftsbygning i forhold til dagens krav, kan
vurderes vilkdr om upersonlig boplikt som konsesjonsvilkdr framfor personlig boplikt.

1.4 Sgker oppgir at han ikke kan eller vil bosette seg pa eiendommen

Sgker kontaktes om at kommunen legger stor vekt pa bosettingshensynet. Dersom sgker ikke vil eller kan
bosette seg pa eiendommen taler dette normalt for ikke a gi konsesjon. Ved eventuelt avslag ma det vaere
paregnelig at andre er villige til 3 bosette seg pa eiendommen.

Ligger eiendommen i omrader der kommunen har godtatt fraflytting settes normalt vilkar om bosetting i
narmeste bebodde grend eller i kommunen for at konsesjon skal kunne innvilges. Er sgkeren ikke villig til
dette innen en rimelig frist taler dette normalt mot a gi konsesjon.

Det skal vurderes om konsesjonsvilkar om avstaelse av produktive arealer vil kunne gi en god driftsmessig
Igsning.

For landbrukseiendommer med over 35 dekar fulldyrka jord eller overflatedyrka jord eller mere enn 500 dekar produktiv
skog og som har hus som har vaert benytta som heldrsbolig, innvilges ikke konsesjon som selvstendig landbrukseiendom
uten at det settes et konsesjonsvilkdr om personlig eller upersonlig boplikt.

For eiendommer som hverken har over 35 dekar fulldyrka jord eller overflatedyrka jord eller 500 dekar produktiv skog
eller som ikke har hus benytta som heldrsbolig, vurderes eventuelt vilkar om boplikt i hvert enkelt tilfelle. Det skal da tas
hensyn til eiendommens beskaffenhet med arealer og bygninger.

2. Sgknad om konsesjon for erverv av tilleggsareal

Ved kjgp av tilleggsjord prioriteres aktive brukere som fortsatt skal drive egen eiendom inklusive
tilleggsarealet. Sgkers planer for benyttelse av eiendommen skal vektlegges. Konsesjon for erverv av
tilleggsressurs med dyrka mark gis normalt kun til eiendommer med egen landbruksdrift eller konkrete
planer om snarlig oppstart av egen landbruksdrift.
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2.1 Vurdering av om eiendommen bgr opprettholdes som selvstendig bruk.
Dreier det seg om landbrukseiendom med tjenlig bebyggelse skal det vurderes om denne fortsatt bgr
opprettholdes som selvstendig bruk.

Dersom eiendommen har tjenlig bebyggelse ma det ogsa pa mindre landbrukseiendommer vurderes om
"hensynet til bosettingen i omradet” bedre ivaretas ved at denne fortsatt opprettholdes som selvstendig
bruk. Det ma da veaere paregnelig at andre vil overta eiendommen med sikte pa fast bosetting.

2.2 Eiendommen ligger inntil kigpers eiendom.
Dette er saker der konsesjon normalt innvilges. Det kan settes vilkar om at sgkeren tilflytter eller fortsatt
bebor sin driftsenhet i minst 5 ar sammenhengende

2.3 Eiendommen ligger ikke i naeromradet til kigpers eiendom.

Det skal legges vekt pa hva som gir god arrondering og sgkers planer for benyttelse av eiendommen.
Kjgreavstander bgr vurderes som et sentralt element, men det settes ikke noen absolutt grense i forhold til
antallet kilometer.

Dersom omsgkte eiendom ikke ligger inntil kigpers eiendom ma det likevel vurderes om ervervet gir en sa

god driftsmessig Igsning slik at konsesjon kan innvilges. Konsesjon kan gis pa vilkar om avstaelse av enkelte
teiger til andre interesserte. Det legges gkende vekt pa arrondering og avstand desto mindre jordparsellen
er.

Der det vurderes avstaelse av arealer eller avslag pa sgknaden, er det en forutsetning at det ved salg til andre
brukere oppnas en vesentlig bedre drifts- og arronderingsmessig Igsning enn om konsesjonssgker far overta
deler av- eller hele eiendommen.

3. Sgknad om konsesjon fordi lovbestemt boplikt ikke kan oppfylles (jfr
konsesjonslovens §5, annet ledd).

Boplikt er en lovbestemt betingelse for a erverve landbrukseiendommer konsesjonsfritt. Dersom
eiendommen har bebyggelse som er eller har vaert brukt som helarsbolig, og eiendommen bestar av mer enn
35 dekar fulldyrket eller overflatedyrket jord, eller mer enn 500 dekar produktiv skog, er konsesjonsfriheten
etter § 5 fgrste ledd nr. 1 og 2 betinget av at erververen bosetter seg pa eiendommen innen ett ar og selv
bebor den i minst fem ar.

Lovbestemt boplikt pahviler eieren selv.

Dersom ikke eieren bosetter seg pa eiendommen innen ett ar, ma han sgke konsesjon. Ved avgjgrelsen skal
det legges saerlig vekt pa fglgende momenter, jf. loves § 9:

v' om erververs formal vil ivareta hensynet til bosetting i omradet
v' om ervervet innebaerer en driftsmessig god lgsning
v/ om ervervet ivaretar hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet

| tillegg skal det legges vekt eiendommens stgrrelse, avkastningsevne og husforhold. Sgkerens tilknytning til
eiendommen og sgkerens livssituasjon kan tillegges vekt som et korrigerende moment.

Som bebygd eiendom regnes her eiendom med bebyggelse som er eller har veert brukt som helarsbolig. Det
samme gjelder eiendom med bebyggelse som ikke er tatt i bruk som helarsbolig, herunder eiendom med
bebyggelse under oppfgring dersom tillatelse til bebyggelse er gitt med sikte pa boligformal.

3.1 Soker gnsker utsettelse med boplikt pga at tidligere eier har borett.
Det gis konsesjon uten vilkar om personlig boplikt for en tidsperiode det er paregnelig at tidligere eier vil bo
pa eiendommen.
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3.2 Sgker gnsker utsettelse med boplikt pga at bolighuset er i darlig stand/ lite tidsmessig

Se punkt 3.1. Ytterligere konsesjon uten boplikt utover fgrste 5 ars perioden kan unntaksvis innvilges for en
kortere periode dersom det er sannsynliggjort at tilflytting til eiendommen er nzert forestaende i Igpet av
cirka et til tre ar. Konsesjon uten boplikt gis da for maksimalt tre ar.

Konsesjon innvilges pa vilkar om personlig boplikt innen xx ar. Bolighuset ma i fritaksperioden restaureres
eller nytt hus oppfgres.

3.3 Sgkere som har andre rimelige og relevante grunner, f.eks akutt sjukdom, utdanning mv.

Vurderes i hvert enkelt tilfelle. Det kan gis konsesjon uten boplikt for en periode pa 1-5 ar nar det er
sannsynliggjort at tilflytting til eiendommen vil skje nar perioden er utlgpt.

3.4 Sgkeren oppgir at han ikke kan eller ikke vil bosette seg pa eiendommen.

Sgker kontaktes om at kommunen legger stor vekt pa bosettingshensynet. Dersom sgker ikke vil eller kan
bosette seg pa eiendommen taler dette normalt for ikke a gi konsesjon. Ved eventuelt avslag ma det vaere
paregnelig at andre er villige til 3 bosette seg pa eiendommen.

| de tilfeller der det i tillegg er opprettet et sameie eller sameiet er utvidet, skal spknaden normalt avslas.
Leka kommune skal ha en restriktiv praksis pa a gi konsesjon uten boplikt da hensynet til bosettinga
vektlegges i stor grad. Det gis ikke konsesjon uten boplikt grunnet at sgker pa generelt grunnlag ikke kan eller
vil bosette seg pa eiendommen, utover den f@grste perioden som kan innvilges etter punkt 3.1.

4. Sgknad om endring av konsesjonsvilkar.
Generelt bgr det foreligge nye opplysninger som ikke var tilstede under konsesjonsbehandlingen for at det
skal kunne lempes pa konsesjonsvilkar.

Endring av vilkar om personlig boplikt
Spknaden vurderes etter kriteriene gitt i punkt 3 i retningslinjene. Ytterligere utsettelse med boplikt kan bare
gis i tilfeller hvor det foreligger nye relevante momenter.

Endring av andre konsesjonsvilkar.
Sgknaden vurderes etter de samme kriterier i disse retningslinjene som ble benytta for opprinnelig utforming
av konsesjonsvilkaret (se blant annet kriterier i punkt 1 eller 3).

5. Kontroll- og oppfelgingsoppgaver
For a sikre likebehandling skal administrasjonen fgre kontroll med at den som erverver konsesjonspliktig fast
eiendom sgker konsesjon, samt fglge opp brudd pa den lovbestemte boplikten og gvrige konsesjonsvilkar.

Varsel til eiere av landbrukseiendommer

Normalt sender kommunen ikke varsel til naboer ved konsesjonssgknader. Dersom kommunen ut fra en vur-
dering av driftsmessige hensyn vurderer om eiendommen bg@r overtas av andre enn konsesjonssgker, skal det
undersgkes om det er interesse for eiendommen som tilleggsareal til andre landbruks-eiendommer. Varsel er
mest aktuelt & sende ut nar omsgkt eiendom skal bortrasjonaliseres og kjgperen ikke eier eiendom i
naromradet, eller nar sgker ikke gnsker a oppfylle bo- og driveplikten.

Sameie

Konsesjon skal i alminnelighet ikke gis dersom det ved ervervet oppstar sameie i eiendommen, eller antallet
sameiere gkes. Sameie pa landbrukseiendom er erfaringsmessig en uheldig eierform og gar ofte ut over eien-
dommens drift, vedlikehold og nyinvesteringer. Videre reduseres muligheten for at en av eierne kan tilflytte
eiendommen. Unntak gjgres for samboere som lever i et ekteskapslignende forhold, jf. arveloven § 28a.

Boplikt

Erverver som etter § 5 annet ledd har boplikt pa en eiendom skal ta eiendommen som sin reelle bolig. En
eiendom er tatt som reell bolig hvis eieren er registrert bosatt pa eiendommen etter reglene fastsatt i eller i
medhold av lov 16.1.1970 nr. 1 om folkeregistrering. Tilsvarende gjelder for sgkere som er gitt konsesjon pa
vilkar om personlig boplikt.

-12 -



Leka kommune Arkiv: V60

Arkivsaksnr: 2017/5-4

Utvikling o
Saksbehandler: Kristin Floa
Saksfremlegg
Utvalg Utvalgssak | Mgtedato
Formannskap 73/17 18.10.2017

Seoknad om konsesjon for erverv av landbrukseiendommen gnr 10
bnr 9, Bjern Olav Nicolaisen

Radmannens forslag til vedtak

Med hjemmel i konsesjonsloven §§ 1 og 9 gis Bjgrn Olav Nicolaisen konsesjon for
eiendommen gnr. 10 bnr. 9 til avtalt pris, med vilkar om bosetting innen 8 ar etter
overtakelse og deretter bo der i minst fem ar. Hensynene bak konsesjonsloven og
jordloven er ivaretatt ved at det gis konsesjon med utsatt boplikt og at sgker leier bort
jordbruksarealene for ti ar. Bosettingshensynet tilsier at det settes krav om boplikt og at
boplikten skal veere personlig.
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Hjemmel for vedtak

Delegasjonsreglementet kap 2 § 3-12

Lov 2003-11-28 nr 98: Lov om konsesjon ved erverv av fast eiendom samt tilhgrende
rundskriv.

Selgere:

Liv Nora Nordli, Neergy

Greta Oddrun Hansen, Flatanger
Aslaug Synngve Nikolaisen, Namsos.
Avtalt kjgpesum er kr. 500 000.

Dokumenter ikke vedlagt i saken:
- Sweknad om konsesjon pa erverv av fast eiendom - gnr 10 bnr 9
- Kjgpekontrakt og takst.

Saksopplysninger
Bjarn Olav Nicolaisen sgker om konsesjon for eiendommen Flatta, gnr. 10 bnr. 9.
Soker gnsker at konsesjon gis med fritak fra boplikt.

Eiendommen ligger pa Solsem, ca. 10 km fra kommunesenter og bestar totalt 377
dekar fordelt pa av fglgende arealressurser (jfr. NIBIO): 18,7 dekar fulldyrka jord,

4 dekar innmarksbeite, 36,5 dekar produktiv skog, 17,6 dekar uproduktiv skog, 13,2
dekar myr, 39,8 dekar jorddekt fastmark, 242,3 dekar skrinn fastmark, 4,9 dekar annet
areal. | tillegg kommer felleseie med andre bruk pa Solsem, pa totalt 271 dekar skrinn
fastmark pa holmene (se radt omriss pa kartet).

aaaaaaa

" Utmarksteig,

Botte

Tunet med.innmark

Urdsaya Jemsay-
I T~ o

Flatte
sl
e Sl

-2 A8 Fe
Gnr 10, bnr 9 (kilde: NIBIO)
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Tunet pa eiendommen ligger fint til pa Solsem like ved kommunevegen, med
vaningshus (1904, 1,5 etg) i middels stand, garasje (1968) i middels stand og
driftsbygning (1900) i darlig stand. Sgkers familie har bruksrett i «Lesstua» (1890),
bygning nr.4 i tunet. Eiendommen er i kommuneplanens arealdel avsatt til landbruks-,
natur- og friluftsformal (LNF), med hensynssone kulturmiljg/ bevaring bygningsmilj@.
Tunet og bygningene har verneverdige kvaliteter.

Soker har sterk tilknytning til bruket, og er tremenning med selgerne av eiendommen.
Bruket har tilhgrt slekta siden 1766 og s@kers familie har en muntlig bruksrett i
«Lesstua», bolig nr 2 pa bruket. Bruksretten er ikke formalisert og kan ga tapt ved evt
salg pa det apne marked.

Soker har bosted og jobb i Grong, og med jobben fglger boplikt i tienestebolig der.
Soker gnsker primaert konsesjon uten boplikt, men er apen for utsettelse pa boplikt mht
jobbsituasjon, evt. upersonlig boplikt etter at vaningshuset er istandsatt.

Soker planlegger a tilbakefgre bygningsdetaljer og sette i stand vaningshuset. Det er
beboelig, men likevel pakrevd med utbedringer bade utvendig og innvendig. Ut i fra
jobbsituasjonen tenker sgker i farste omgang a bruke vaningshuset som fritidsbolig, og
senere som pensjonistbolig. Etter istandsetting kan det ogsa vaere aktuelt a leie bort
boligen. Evt. tilflytting vil farst vaere aktuelt om 6-8 ar. Liss-stua er uisolert, uten innlagt
vann/kloakk og brukes kun som sommerbolig.

Dyrkamarka leies i dag ut og drives av nabobruk pa Solsem. Sgker planlegger a
viderefgre utleie til samme bruker for a ivareta driveplikten. Det er nylig inngatt utleie pa
10 ar.

Lovanvendelse:

Sweknaden blir a vurdere etter konsesjonsloven §§ 1 og 9, med tilhgrende rundskriv.
Konsesjonsloven har til formal & regulere og kontrollere omsetningen av fast eiendom
for a oppna et effektivt vern om landbrukets produksjonsarealer og slike eier- og
bruksforhold som er mest gagnlige for samfunnet blant annet for a tilgodese;

1. Hensynet til framtidige generasjoners behov

2. Landbruksnaeringen

3. Behovet for utbyggingsgrunn

4. Hensynet til miljget, allmenne naturverninteresser og friluftsinteresser.

5. Hensynet til bosettingen

Lovens regler om konsesjon gjelder ogsa stiftelse og overdragelse av leierett og annen
Ilgnende bruksrett over fast eiendom med mindre retten er stlftet for kortere t|d enn 10
ar. Det samme gjelder for rettigheter over fast RN !

eiendom som innebeerer at eierens adgang til &
ra over eiendommen eller til a fa det gkonomiske
utbytte av den blir vesentlig innskrenket.

Ved avgjarelsen av sgknad om konsesjon for
erverv av eiendom som skal nyttes til
landbruksformal skal det jf. konsesjonsloven § 9,
legges seerlig vekt pa: S
1. om erververs formal vil ivareta hensynet til bosettingen i | omradet,
2. om ervervet innebaerer en driftsmessig god Igsning,
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3. om erververen anses skikket til & drive eiendommen,

4. om ervervet ivaretar hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet

| tillegg skal det for landbrukseiendommer legges seerlig vekt pa om den avtalte prisen
tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling (jf §9a).

Etter konsesjonsloven § 11 kan konsesjon etter loven gis pa slike vilkar som i hvert
enkelt tilfelle finnes pakrevd av hensyn til de formal loven skal fremme. Det kan lempes
pa vilkarene etter sgknad.

Vurdering

Prisutvikling

| hht rundskriv M-2/2016 skal prisvurdering unnlates for bebygde, konsesjonspliktige
landbrukseiendommer hvor kjgpesummen er under kr. 3.500.000,-

Bosettingshensynet

Etter konsesjonsloven § 11 annet ledd har myndighetene plikt til & vurdere om det er
pakrevd a sette vilkar om boplikt, og vurdere om plikten skal vaere personlig eller ikke.
Om et vilkar er pakrevd ma vurderes i lys av hensynet til bosettingen, helhetlig
ressursforvaltning og kulturlandskapet. Det er ikke ngdvendig at samtlige hensyn gjar
seg gjeldende. Bosettingshensynet alene kan for eksempel veere tilstrekkelig til a stille
vilkar om boplikt.

Det er et utrykt gnske a opprettholde bosettingen i hele kommunen, og aller helst & gke
den. Det er en malsetning at landbrukseiendommene skal gi grunnlag for bosetting.

Tunet pa eiendommen har en sentral beliggenhet i Solsemgrenda, tilknyttet
grunnleggende infrastruktur. Solsem er ei grend med bosetting pa smabruk og fradelte
tomter. En god del av husene brukes som fritidseiendommer. Det er et mal for
kommunen a opprettholde bosettingen i grenda.

For a ivareta bosettingen i Solsem bgr bosettingshensynet veier tungt i konsesjons-
saker. Boplikt er et virkemiddel for styrke og opprettholde bosettingen i grendene. Dette
taler for a stille vilkdr om boplikt.

@nsket om a styrke bosettingen kan bare ivaretas dersom det er grunn til a tro at andre
som ikke allerede bor i omradet vil erverve eiendommen med sikte pa selv a bo der.
Det er mangel pa boliger i Leka, og det er derfor stor grunn til & tro at eiendommen kan
overtas av andre med sikte pa bosetting. Dette tale mot a gi konsesjon uten boplikt.

Hensynet til bosetting kan ivaretas giennom en upersonlig boplikt. Sgker er ikke
fremmed for a leie ut, men gnsker i farste omgang a oppgradere/ restaurere.
Upersonlig boplikt vil kunne ivareta bosettingshensynet for en kort periode. Det bar gis
tid til ngdvendig og tidsmessig restaurering. Personlig boplikt er en samfunnsmessig
bedre Igsning i et langsiktig perspektiv enn om andre enn eieren bor der. Sgker
opplyser at tilflytting vil vaere aktuelt om 6-8 ar. Dette taler for & gi konsesjon med
utsatt boplikt.

Helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet

Med helhetlig ressursforvaltning menes det blant annet at en i starst mulig grad ivaretar
framtidige generasjoners behov. Ressursene skal disponeres pa en slik mate at
produksjonsevne og utnyttelsesevne ivaretas, dermed sikre at eiendommen i framtida
kan legge grunnlag for drift og bosetting. Med kulturlandskapet menes landskapsbildet,
mangfoldet i naturen og kulturhistoriske verdier.
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Ervervet vurderes til a ivareta ressursene for framtida og hensynet til kulturlandskapet
er ivaretatt. Bebyggelsen pa tunet er verneverdig. Det er stor grunn til a tro at sgkers
sterke tilknytning til eiendommen vil veere viktig for ivaretakelsen av kulturlandskapet og
de kulturhistoriske verdiene.

Driftsmessig god l@asning

Eiendommen har ikke blitt drevet som selvstendig landbrukseiendom pa lang tid.
Jordbruksarealene har blitt bortleid. Dette @gnsker sgker a fortsette med, og opplyser at
det er inngatt ti ars jordleieavtale. Dette bidrar til en driftsmessig grei lasning.

| hht kommunens arkiv ble det inngatt 10-arsavtale for utleie av dyrkamarka fra
26.05.2012 til 26.05.2022. En bar derfor som konsesjonsvilkar stille krav om at
dyrkamarka leies ut og drives jordbruksmessig forsvarlig i hht jordlovens § 8.

Skikkethet
Det kreves ingen formell landbruksutdannelse ved overtaking av landbrukseiendom.
Soker oppfyller driveplikten pa jordbruksarealene ved bortleie.

Konklusjon / tilrading

Bosettingshensynet tilsier at det settes krav om boplikt og at boplikten skal veere
personlig. Eieren ma bosette seg pa eiendommen innen 8 ar og bo der i minst fem ar.
| hht forslag til vedtak

Leka, 11.10.2017

Solveig Slyngstad
radmann
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Leka kommune Arkiv: V62
Arkivsaksnr: 2012/46-29

Saksbehandler: Anne Mette Haugan

Saksfremlegg

Utvalg Utvalgssak | Mgtedato

Formannskap 74/17 18.10.2017

Tore Grongstad - sesknad om konsesjon for erverv av eiendommen
gnr 2 bnr 2 Vedvika i Leka kommune

Vedlegg:
1 Klage pa konsesjon med vilkar om boplikt pa Vedvika gnr 2 bnr 2 Leka,
kommunens vedtak oppheves.

Dokumenter ikke vedlagt:

- Lov 2003-11-28 nr. 98: Lov om konsesjon for erverv av fast eiendom (konsesjonsloven).

- Rundskriv M-2/2009 fra Landbruks- og matdepartementet vedrgrende vurdering om pris.

- Rundskriv M-3/2017 fra Landbruks- og matdepartementet vedrgrende konsesjon, priskontroll
og boplikt.

- Sgknad om konsesjon pa erverv av fast eiendom gnr 2 bnr 2 — sgker Tore Grongstad

- Klage pa vedtak i F.sak 04/17 fra Tore Grongstad.

- Behandling av klage i sak 35/17 om konsesjon pa eiendommen gnr 2 bnr 2.

Radmannens forslag til vedtak

Sweknad om konsesjon fra Tore Grongstad for kjgp av eiendommen gnr 2 bnr 2 i Leka
kommune, godkjennes som omsgkt i henhold til konsesjonsloven av 31. mai 1974 med
senere endringer.
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Hjemmel for vedtak
Delegasjonsreglementets kap |l § 3A, 2a)

Saksgrunnlag

Tore Grongstad sgkte i manedskiftet november/desember 2016 om konsesjon for
erverv av eiendommen Vedvika gnr. 2, bnr. 2 i Leka kommune. 17.01.17 fattet Leka
kommune ved formannskapet vedtak i sak 4/17 om & innvilge sgknaden om konsesjon,
med vilkar om utsatt boplikt. Det ble gitt fritak fra boplikten i 5 &r fra 01.02.17. Tore
Grongstad klaget pa vedtaket 08.02.17, pga. vaningshusets tilstand ma eiendommen
anses som ubebygd. Leka kommune ved formannskapet behandlet klagen 12.05.17 i
sak 35/17. Kommunen fastholdt sitt vedtak fra oktober. Leka kommune oversendte
saken til Fylkesmannen for klagebehandling 19.05.17. | brev fra fylkesmannen datert
11.07.2017, oppheves kommunens vedtak. Fylkesmannen kommer til at kommunen
ikke har vurdert de hensyn som konsesjonsloven legger opp til. Vedtaket oppheves og
sendes tilbake for ny behandling.

Saken er oversendt Vikna kommune pga. habilitet pa saksbehandler i Leka kommune,
jfr. forvaltningsloven § 6.

Saksopplysninger
Saken skal behandles i henhold til konsesjonsloven av 31. mai 1974 med senere
endringer. Avgjerelsesmyndigheten er delegert til kommunen, jfr. § 1-1, nr.1.

Tore Grongstad sgker om konsesjon for kjgp av eiendommen gnr. 2/2 i Leka
kommune. Eiendommen ligger i Vedvika, Gutvik. Eiendommen ligger ca. 3 km fra
Gutvik ferje, nordlig retning. Det har ikke veert drift pa eiendommen siden 1980. Jorda
har siden da, veert utleid.

Kjoper: Tore Grongstad, Overhalla.
Eier: Elin Johanne Mukkelas.
Pris: Kr. 965.000,-

| henhold til skog og landskap sine gardskart har eiendommen gnr. 2/2 felgende
arealoversikt:

Antall Fulldyrka Overflatedyrka  Innmar)

Innm; Skog, Skog, Uprodukiiy Myr Jorddekt Skrinn. Bebygd. samf,  Ikke sum
teiger jord jord beite vann, bre

Skog, 3
| hoy bonitet middels bonitet  lav bonitet skog fastmark fastmark. Kiassifisert grunneiendom

Malrikkelnummer

& 1755-2/2: Jordregister (dekar)
175522 2 543 [ 48 0 72 925 356 2 e 188 12264 79 [] 20403
sum: 2 543 o 48 0 8712 926 355 an s 188 12264 79 o 20403

Totalt er eiendommen pa 2040,3 da. Av dette er 54,3 da fulldyrka areal, 4,8 da
innmarksbeite, 179,8 total dekar skog av hgy og middels bonitet.
Tunomrade « - Oversikt over eiendommen gnr. 2/2.
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Bygninger pa eiendommen:
- Vaningshus 89 m2, 2 etasjer, byggear 1886 — saneringsprosjekt.
- Uthus 3 m2, byggear 1930 — teknisk tilstand darlig.
- Trippelgarasje 50 m2, ukjent byggear — teknisk tilstand darlig.
- Driftsbygning 172 m2, ukjent byggear, oppgitt til & vaere ruin.
- Driftsbygning 280 m2, ukjent byggear, oppagitt til & vaere ruin.
- Naust ukjent grunnflate og byggear, oppagitt til a vaere ruin.

| taksten star det at vaningshuset fra 1886 er skjevt, har synlige rateangrep i
temmerkasse i svill og rundt vindu. En liten matkjeller er fylt med vann. Huset har statt
tomt i 20 ar. Det er ikke innlagt vann eller stram. Hovedhuset vurderes derfor som
saneringsobjekt i falge vedlagt takst.

Sokers planer med eiendommen ut fra vedlagt sgknad:
Soker opplyser at formalet med ervervet av eiendommen er a leie bort dyrka jorda,
skogen skal utnyttes, samt at det skal vaere utleie av jakt.

Saksbehandler har veert i telefonisk i kontakt med sgker, der han utdyper planene med

eiendommen:

- Tore Grongstad har drevet med utleie av laksefiske med overnatting og utleie av
vald i over 20 ar i Overhalla. Nar det er darlig med fisk i elva, har de dratt til
Flatanger pa sjgfiske. Det har de gjort de siste 10-15 arene. Dette med formal i at
kundene skal fa fisk nar de kommer til Namdal. Tore gnsker & bruke den omsgkte
eiendommen i Leka i stedet for a dra til Flatanger. Det er ogsa gnskelig pa sikt a
sette opp en utleiehytte pa den omsgkte eiendommen for bruk til dette formalet.
Vannledning er allerede grevet.

- Soker jobber i SB skog, og har god erfaring og kunnskap pa skog. Pa den omsgkte
eiendommen gnsker han a drifte skogen. Han har kontaktet skogbrukssjefen i
Neergy om deler av eiendommen kan plantes til med klimaskog.

- Nar ny arealplan skal vedtas, er det gnskelig & regulere deler av eiendommen til
hyttefelt.

- Fulldyrka jord/beite: Den skal fortsatt driftes av nabobruk i drift. Jorda bade beites
og slaes. Deler av utmarka blir ogsa beitet.

Lovgrunniag
Foreliggende konsesjonss@knad blir a vurdere i forhold til konsesjonsloven av 31. mai
1974 med senere endringer, rundskriv M-3/2017 og konsesjonslovens § 1, § 9 og § 11.

Av § 1 Konsesjonslovens formal

Konsesjonsloven har som formal & regulere og kontrollere omsetningen av fast
eiendom for & oppna et effektivt vern om landbrukets produksjonsareal, og slik eier- og
bruksforhold som er mest gangelig for samfunnet bl.a. for a tilgodese
landbruksnaeringen.

Seerlige forhold for landbrukseiendommer — konsesjonsloven § 9
Ved avgjarelse av sgknad om konsesjon for erverv av eiendom som skal nyttes til

- Om den avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling,
- Om erververs formal vil ivareta hensynet til bosetting i omradet,

- Om ervervet innebaerer en driftsmessig god lasning,

- Om erververen anses skikket til a drive eiendommen, og

- Helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet.

Videre falger det av § 11 at kommunen skal vurdere om det ut fra hensynet til
bosetting, helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet er ngdvendig a stille vilkar
om boplikt.
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Vurdering

Av konsesjonslovens § 9 framgar at ved avgjerelse av sgknad om konsesjon for erverv
av eiendom som skal nyttes til landbruksformal, skal det til fordel for sgker legges vekt
pa om avtalt pris er samfunnsmessig forsvarlig, om ervervet ivaretar hensynet til
bosetting og om ervervet innebaerer en driftsmessig god lgsning. Nevnte bestemmelse
ma ogsa forstas i lys av lovens angitte mal om a regulere og kontrollere omsetningen
av fast eiendom for & oppna et effektivt vern om landbruket produksjonsarealer og slike
eier- og bruksforhold som er mest gagnlig for samfunnet, bl.a. for a tilgodese
landbruksneeringen.

Dette innebeerer at det ma foretas en avveining mellom konsesjonssakers interesser
sammenholdt med samfunnets interesser knyttet til en forsvarlig utnyttelse av
eiendommen, sett i forhold til konsesjonslovens formal. Denne avveiningen ma ogsa i
utgangspunktet ha som mal & avklare om konsesjonssgkers formal med ervervet gir de
mest gagnlige eier- og bruksforhold for samfunnet, og i lys av konsesjonslovens angitte
mal.

Det er et hovedmal for landbrukspolitikken a skape et robust landbruk med stabile
arbeidsplasser og god lannsomhet. Dette innebzerer bl.a. at en ma tilstrebe en
bruksstruktur som gir grunnlag for a redusere kostnadene og tilpasse driften til
endringer i rammebetingelsene for norsk landbruk. Eiendomsstgrrelsen og den fysiske
utformingen av den, er viktige faktorer for a fa det til. Det skal derfor legges vekt pa om
ervervet innebaerer en "driftsmessig god Igsning”. | tillegg til ma det tas hensyn til de
som skal ha yrket sitt i landbruket.

| henhold til konsesjonsloven, jfr. rundskriv M-3/2017 anses eiendommen som
ubebygd, pga. bebyggelsen er ubrukelig pga. alder/forfall. Husets tilstand vil koste
naermest like mye a sette i stand som a bygge nytt hus.

Om den avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling,
Prisen er avtalt & vaere kr 965.000,-.

| og med at det anses at det er ingen hus pa eiendommen, ma prisen vurderes.
Fulldyrka jord og overflatedyrka jord:

Totalt 53,9 daa fullddyrka 4,8 daa innmbeite Kapitalrentefot 4 %
(en arlig grunnrente kr. 120 pr. daa fulldyrka og kr. 60 kr. innmb.):

168.900,-

Bygninger (falleferdige): ingen verdi = 0,-

Skog og grunn:
Produktiv skog 215 dekar:
Av den produktive skogen er det mye bjark. Skogbrukssjefen i Neergy

kommune har veert pa befaring og anslar verdien ligger pa kr. = 60.000,-
Jaktrett:

Verdi av jaktrett kr. 5.000,- pr. ar, kap.rente fot 4 % = 125.000,-
Sum verdi = 353.900,-

| vedlagt takst er omsetningsverdi satt til kr. 650.000,-. | forhold til prisvurdering av
kommunen, er verdien pa skog og grunn satt hgyere.
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Omsetningsverdi legger vekt pa inntjeningsevne, beliggenhet og ettersparsel etter
denne type eiendom. Kommunen mener prisen er hgy, men avtalt pris pa kr. 965.000,-
vil kunne ligge innenfor en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling ut fra en samlet
vurdering.

Om ervervet innebaerer en driftsmessig god I@sning:

Salget innebaerer en driftsmessig god Igsning. Jorda har veert leid ut siden 1980, og
den skal fortsatt leies ut til nabobruk i drift. Dyrka jorda ligger samlet rundt tunet, og
brukes til slatt og beite. Deler av utmarka beites ogsa. Driftsmessige gode lasninger
forutsetter rasjonelle driftsenheter. Hva som er rasjonelle driftsenheter vil endre seg i
takt med utviklingen innen landbruket. | dette tilfellet bor de som leier jorda kun ca. 2
km fra omsgkte eiendom, sa avstanden er akseptabel. | forhold til skog/utmark vil ogsa
det kunne veere en god driftsmessig lgsning, da seker har god kunnskap om skog og
utmark. Han har ogsa gnsker om & drifte skogen evt. plante skog.

Om erververs formal vil ivareta hensynet til bosetting i omradet:

| henhold til § 11 ma det foretas en helhetsvurdering hvor det tas stilling til om det skal
settes vilkar om boplikt. Boplikten ma vurderes ut i fra bosettingshensynet og en
helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet.

| Gutvik har det de senere arene veert en befolkningsnedgang og omradet har en hgy
andel av pensjonister. Kommunen gnsker a opprettholde og styrke bosettingen bade i
Gutvik og resten av kommunen.

En slik stor landbrukseiendom, burde i utgangspunktet veere tildelt eksisterende
nabobruk, for a styrke ressursgrunnlag og bosetting. | dette tilfellet var det to
interesserte, men prisen var for hgy til at de la inn bud. Det ma veere reelle kjgpere pa
eiendommen, hvis man skulle vurdere & nekte konsesjon. | dette tilfellet er det ikke det.

| henhold til § 11kan det settes vilkar om boplikt. Det stilles ikke noe absolutt krav til at
eiendommen skal veere bebygd. Kommunen ma derfor vurdere om vilkaret er urimelig
tyngende eller ikke. | dette tilfellet mener kommunen at det vil veere urimelig tyngende a
kreve boplikt, da det hverken er noe vaningshus eller driftsbygninger pa eiendommen. |
tillegg er ressursgrunnlaget pa eiendommen liten. Det er ingen mulighet & drive dette
som et selvstendig bruk uten annen jobb i tillegg. Det a sette i stand eller bygge nytt
bolighus vil koste mye penger, og det vil veere urimelig a kreve i dette tilfellet. Det er
ogsa mangel pa arbeidsplasser i dette omradet, som vanskeliggjer a sette vilkar om
boplikt, selv om det hadde veert best for kommunen at noen bodde der.

Helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet:

| forhold til helhetlig ressursforvaltning ma man se hvilke virkninger et eierskifte har for
alle ressursene pa eiendommen enten det gjelder jord- og skogbruksarealer, bygninger
eller gvrige deler av eiendommen. Hensynet til helhetlig ressursforvaltning og
kulturlandskapet vil kunne ivaretas pa en mer forsvarlig mate om eier bor pa
eiendommen framfor tilfeldig tilstedeveerelse.

Soker har flere planer (langsiktige) for eiendommen. Det & skape en turistnaering med
utleie/fiske, vil ogsa skape gode ringvirkninger for Gutvik. Det vil veere behov for
lokalkunnskap for a drive en slik naering, og over tid vil en ogsa skape nye
arbeidsplasser lokalt. Det vil veere med a skape positivitet i bygda.

Kulturlandskapshensynet menes landskapsbilde, mangfoldet i naturen og
kulturhistoriske verdier. | forhold til slike hensyn, har sgker tenkt & bruke eiendommen
pa en mate som bidrar til & ikke redusere kulturlandskapsverdiene.

Om erververen anses skikket til a drive eiendommen:
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Eier er skikket til & drive eiendommen. Jorda leies ogsa bort. Sgker har god erfaring
innenfor skogbruk og turisme.

Med tanke pa arrondering, arealbehov og rasjonalitetshensyn innvilges konsesjon som

omsakt.

Konklusjon / tilrading
| hht innstilling.

Leka, 11.10.2017

Solveig Slyngstad
radmann
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Klage pa konsesjon med vilkar om boplikt pa Vedvika 2/2 Leka,
kommunens vedtak oppheves

Sammendrag

Saken gjelder klage pa Leka kommunes vilkar om boplikt, ved innvilgelse av seknad
om konsesjon for eiendommen Vedvika 2/2 i Leka kommune. Kommunen vektla
bosettingshensynet, og vurderte det som nedvendig a stille vilkar om boplikt til tross
for at eiendommen ikke er bebygd med bolig av brukbar standard. Fylkesmannen
kommer til at kommunen ikke har vurdert de hensyn som konsesjonsloven legger opp
til, klagen tas derfor til folge, vedtaket oppheves og sendes tilbake for ny behandling.

Fylkesmannen viser til Leka kommunes oversendelse hit datert 19.05.17, hvor klage ble
oversendt for endelig klagebehandling. Fylkesmannens myndighet som klageinstans felger
av forskriften Overfering av myndighet tilHcommunene m.fl. § 8.

Sakens bakgrunn

Grongstad sekte i manedsskiftet november/desember om konsesjon for erverv av
eiendommen Vedvika gnr 2 bnr 2 i Leka kommune. Konsesjonseiendommen er en
landbrukseiendom pa totalt 2 040 dekar, hvorav omtrent 54 dekar fulldyrket jord, 5 dekar
innmarksbeite og 215 dekar produktiv skog. 1 226 dekar er skrinn fastmark.

Formalet med ervervet er ifglge konsesjonsseknaden a drive skogen, leie ut jaktterreng og
leie ut dyrkajorda til nabobruk, som i dag. Eiendommen er bebygd med blant annet
vaningshus som er vurdert til & veere saneringsobjekt. Viser til kommunens saksframlegg i
konsesjonssaken for ytterligere detaljer.

17.01.17 fattet Leka kommune ved formannskapet vedtak i sak 4/17 om a innvilge seknaden
om konsesjon, med vilkar om utsatt boplikt:

I hht. konsesjonsloven av 28. november 2003 gis Tore Grongstad konsesjon for kjop av
landbrukseiendom gnr 2 bnr 2 Veedvika.

Det gis fritak for boplikten i 5 ar fra 01.02.17.
Det forutsettes at driveplikten handheves i henhold til lovverket.
| din klage pa kommunens vilkar om boplikt, datert 08.02.17, anferer du i punkt 1 at pa grunn

av vaningshusets tilstand ma eiendommen anses ubebygd, og at det dermed er uaktuelt
med boplikt. | punkt 2 viser du til at driftsgrunnlaget pa eiendommen er meget begrenset, og

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Saksbehandler:
Postboks 2600 Statens hus Strandveien 38 | 74168000 Vegard Wist
7734 Steinkjer Org.nr.:
fmntpost@fylkesmannen.no www fylkesmannen.no/nt | 974 772 108
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at det derfor ikke er fornuftig eller skonomisk forsvarlig a investere i et nytt bolighus pa
eiendommen. | punkt 3 skriver du at et vilkar om boplikt ikke vil vaere forenlig med ditt
familieliv og yrkesliv.

Leka kommune ved formannskapet behandlet kiagen 12.05.17 i sak 35/17. Kommunen
imotegikk dine anfarsler, og fastholdt sitt vedtak fra oktober. Begrunnelsen var hovedsakelig
at det ikke hadde kommet nye opplysninger i klagen, som tilsa at kommunestyret burde
endre sitt opprinnelige vedtak. Dermed ansker kommunen a palegge boplikt i medhold av
konsesjonsloven, og i samsvar med kommunens gnske om a opprettholde bosettinga.

Kommunen vediok samtidig i sin klagebehandling felgende:

Leka kommune vedtok i formannskapsak 11/12 & ffegge Elin Hukkelas boplikt pa
eiendommen. Hun fikk elt ars ulsettelse fordi vaningshuset skuile istandseltes.
Leka kommune vurderer derfor denne eiendommen som bebygd.

Leka kommune har ikke full oversikt over hva slags driftsform kjsper hadde planer om.
Leka kommune legger til grunn at det er soker selv som har valgt & kjepe eiendommen pé
det naveaerende tidspunikt.

Leka kommune oversendte saken til Fylkesmannen for klagebehandling 19.05.17, og vi viser
til det fullstendige dokumentgrunnlaget i oversendelsen for ytterligere detaljer omkring
sakens faktum og saksgang.

Fylkesmannen bemerker

Fylkesmannen kan som kiageinstans preve alie sider av saken, men ved praving av det frie
skjgnnet skal det legges vekt pa hensynet til det kommunale selvstyret, jfr. forvaltningsloven
§ 34, 2. ledd.

Vitkar for klage

Det er pa det rene at Leka kommunes vedtak om 4 innvilge spknad om konsesjon av
17.01.17, jfr. vedtak 4/17 i formannskapet, er 4 betrakte som et enkeltvedtak og at klagen er
framsatt rettidig av en person med rettslig klageinteresse, jfr. forvaltningsloven § 28 og § 29.

Fylkesmannen tar derfor klagen til behandling.

Rettslig utgangspunkt

Spersmalet om det skal gis konsesjon ved erverv av landbrukseiendom er regulert i
konsesjonsloven (Lov av 28.11.2003 nr, 98} § 9 jfr. § 1, samt Landbruks- og
matdepartementets rundskriv M-2/2009 «Konsesjon og boplikt».

Konsesjonslovens bestemmelse i § ¢ om konsesjon for erverv av landbrukseiendom har naer
sammenheng med lovens formal, som er & regulere og kontrollere cmsetningen av fast
eiendom for a oppna et effektivt vern om landbrukets produksjonsarealer og slike eier- og
bruksforhold som er mest gagnlige for samfunnet, jf. lovens § 1.

Ved avgjerelsen av spknad om konsesjon for erverv av eiendom som skal nyttes il
landbruksformal skal det legges szerlig vekt pa:

1. om den avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling

2. om erververs forma! vil ivareta hensynet til bosettingen i omradet

3. om ervervet innebaerer en driftsmessig god losning

4. om erververen anses skikket til & drive eiendommen

5. om ervervet ivaretar hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet

- 25 -



Side 3 av 4

Videre felger det av § 11 at kommunen skal vurdere om det ut fra hensynet til bosetting,
helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet er nedvendig 4 stille vilkar om boplikt.

Vurdering av klagen

Det som er paklaget er ikke selve konsesjonsvurderingen etter konsesjonsloven § 9, bare
vitkaret om boplikt jfr. § 11. Fylkesmannen kan imidlertid preve alle sider av saken, og nar
det gjelder vurderingen etter § © i kommunens sak 4/17, er det mangler som filsier at saken
ber fa en ny behandling. | saksframlegget viser kommunen helt korrekt til konsesjonsloven §
9, og lister opp de fem hensynene som szerlig skal vurderes og vektlegges i
konsesjonsbehandlingen. | sin vurdering tar kommunen for seq bare ett av hensynene,
bosettingshensynet og vurderer vilkar om boplikt etter § 11. Det samme gjentar seg i
klagesaksbehandiinga i sak 35/17.

Etter Fylkesmannens vurdering har kommunens lovanvendelse mangler i form av at de ikke
har vurdert alle de hensynene som det skal legges veki pa, noe som farer til at kommunens
vedtak ber oppheves og sendes tilbake for en ny behandling.

Fylkesmannen vil benytte anledningen til & bemerke felgende:

Nar det kommer til vilkaret om boplikt, er det store deler av kommunens draftinger og klagers
anfgrsler som kretser rundt hvorvidt eiendommen med sine falleferdige hus er bebygd eller
ikke. Det er i den forbindelse verdt & merke seg at konsesjonsloven § 11 om vilkar ikke stiller
noe ahsolutt krav til at eiendommen skal vasre bebygd. Et slikt lovpalagt krav om boplikt
finnes i § 5 om konsesjonsfritt erverv pga. neert slekiskap/odel, men ikke i § 11. Droftelsene
bar derfor ikke st& og falle pa om eiendommen er bebygd eller ikke. Nar det er sagt gjelder
den alminnelige vilkarslaren ogsa for et vilkédr om boplikt. Kommunen ma derfor vurdere om
et vilkar vil veere urimelig tyngende eller ikke, og det kan naturligvis bli en mer relevant
problemstilling dersom eiendommen er ubebygd.

I rundskriv M-2/16 er det presisert at fritaket fra prisvurdering, belgpsgrensen pa kr 3,5
millioner, er under forutsetning av at det finnes boligbebyggelse av brukbar standard p&
giendommen. | sa mate er det de faktiske forhold som ma vurderes, kommunen kan ikke
anse eiendommen bebygd pa bakgrunn av en tidligere boplikt.

Verdivurderinger av takstmann eller utsagn fra megler om at boplikt ikke er aktuelt, er ikke

bindende for forvaitningen. Kommunen ma gjere egne verdivurderinger, og megler er selv
ansvarlig for sine vurderinger omkring konsesjonslovens regler om boplikt.
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Konklusjon
Fylkesmannen mener at Leka kemmune ikke har vurdert alle de hensyn konsesjonsloven § 9

legger opp til at man skal vurdere i konsesjensbehandlingen. Pa grunn av at saker om
konsesjon ved erverv av landbrukseiendom inneholder svaert mye lokal skjgnnsutavelse,
som bar ligge til det kommunale selvstyret, finner Fylkesmannen det mest naturlig & gi
kommunen en mulighet til 4 gi saken en ny behandling.

Pa bakgrunn av konsesjonsloven § 11, § 2 og § 1, og med hjemmel i forvaltningsloven § 34
fatter Fylkesmannen felgende

vedtak:

Leka formannskap sitt vedtak 4/17 av 17.01.17, om a gi konsesjon for erverv av
eiendommen Vedvika 2/2 i Leka kommune, med vilkér om utsatt boplikt, oppheves og
sendes tilbake for ny behandling.

Fylkesmannens vedtak er endelig og kan ikke paklages videre i forvaltningen, jir.
forvaltningsloven § 28.

Med hilsen

Kirsten Indgjerd Vaerdal (e.f.) Vegard Wist
Landbruksdirektar Senigradgiver
Landbruksavdelingen Landbruksavdelingen

Dokumentet er elektronisk godkfent og har derfor ingen underskrift

Likelydende brev sendt til:
Leka kemmune 7994 Leka
Tore Grongstad Storem 21 7863 OVERHALLA
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Leka kommune Arkiv: U64
Arkivsaksnr: 2014/136-0

Saksbehandler: Magne Ekker

Saksfremlegg

Utvalg Utvalgssak | Mgtedato
Formannskap 75/17 18.10.2017
Kommunestyret

Trollfjell Geopark - firearig finansieringsplan for medlemskommunene

Radmannens forslag til vedtak

Leka kommune slutter seg til en firearig finansieringsplan sammen med de andre
medlemskommunene av Trollfjell Geopark. Denne finansieringen skal sgrge for at
Geoparken kan drive med tilrettelegging, markedsfaring og nettverksbygging som et
fullverdig Unesco Global Geopark medlem. Tilslutningen forutsetter at de andre
medlemmene i Trollfjell Geopark fatter samme vedtak.

Finansieringsplan:
1. Belgpet deles likt mellom de seks medlemskommunene av Geoparken
(250 000/6 = 41 666 kr per kommune)

Farste innbetaling vil vaere i 2018. Siste innbetaling i 2021.
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Hjemmel for vedtak

Bakgrunn for saken

En geopark er et omrade med en spesiell geologisk naturarv av internasjonal betydning
der man satser pa beerekraftig utvikling, stedsutvikling, kunnskapsspredning og
geoturisme. Trollfiell Geopark er et samarbeidsprosjekt mellom kommunene Leka,
Bindal, Semna, Bronngy, Vega og Vevelstad. Prosjektet eies av Ser-Helgeland
regionrad.

| november 2015 ble det sendt en sgknad om a bli en Unesco Global Geopark. Et slikt
medlemskap er et kvalitetsstempel og apner dgrer til nye internasjonale markeder.
Varen 2017 fikk vi svar fra Unesco. Vi fikk et sakalt "gult kort”. Trollfjell Geopark er
godkjent som et omrade av internasjonal stor geologisk betydning, dette er det trange
nalgyet, men har fatt noen forbedringspunkter som vi ma fa pa plass far vi offisielt blir
en Unesco Global Geopark.

A bli Unesco-godkjent geopark vil ha betydning for regionen som reisemal. Dette vil bli
et kvalitetsstempel som gker attraksjonsverdien til regionen og kan dermed bidra til &
gke reisestrammen til omradet. Verdensarvstatusen pa Vega har vist hvordan statusen
har generert resultater og gkt verdiskaping innen reiseliv bade for Vega kommune og
for reiselivet totalt sett pa Helgeland. Vega og Helgeland har giennom Vegagyan
Verdensarv blitt mer kjent som reisemal. Geoparken er et fellesgode bade for
fastboende og tilreisende.

Saksopplysninger
Forbedringspunktene fra Unesco var som fglger:

1. Further clarification of financial stability of the territory is necessary reaching until at
least the year 2020.

2. A museum or information centre dedicated to the Geopark and the Earth heritage of the
area should be established.

3. Educational activities should be further developed to include the entire territory.

4. A qualification programme should be developed to enlarge the number of Geopark
guides.

5. Further development should take place on the mainland area of the Geopark to ensure
geographic equity throughout the territory.

6. Strengthen the networking with other UNESCO Global Geoparks at a regional, national
and global level, and actively contribute to international conferences and meetings on
UNESCO Global Geoparks.

7. Strengthen the role of women in senior management positions within the Geopark staff,
in accordance with UNESCO principles.

Noen av disse punktene er “standardsvar”, som f.eks. kvinneandelen i
geoparkadministrasjonen. | Trollfjell Geoparks organisasjon var det utelukkende
kvinner da sgknaden ble sendt. | samarbeid med friluftsradet jobbes det na med a lgse
de fleste forbedringspunktene, herunder avklare muligheten for forutsigbare
gkonomiske rammer for driften av geoparken, jf. forbedringspunkt nummer 1.

- 29 -



o

. Samhandlingen gkonomisk med friluftsradet fungerer godt, og friluftsradet har en

stabil, forutsigelig askonomi. Dette skal vi forklare godt i vart svar til Unesco. Men
Geoparken har omrader som friluftsradet ikke kan dekke gkonomisk. Dette gjelder
ulike tilretteleggingstiltak i forhold til geosteder, markedsfering av geoparken og
regionen, samt deltagelse i Unesconettverket. Vi mener Trollfjell geopark trenger en
"egen” finansiering for a oppfylle punkt 1.

Det jobbes nasjonalt med & fa geoparkene inn pa statsbudsjettet. Pa sikt haper vi a
finansiere driften av Trollfjell Geopark via direkte statlige overfgringer. Men Trollfjell
Geopark trenger a vise til en stabil finansiell situasjon i vart svar til Unesco,
som vi har planer om a sende rett over nyttar.

. Vi har na informasjonssentre pa havbrukssenteret, turistkontoret i Branngy, museet

pa Vevelstad, samt viser oss frem pa radhus m.m.

. Friluftsradet/geoparken holder na foredrag, kurs for leerere og barnehageansatte,

friluftsskoler i hele regionen.

. Friluftsradet/geoparken knytter til seg aktuelle personer, har hatt oppleering av tre

personer i forbindelse med friluftsskolene. Har planer om en fagdag for aktuelle
personer.

6 og 7 Vi jobber i hele geoparken, er med pa Unescosamlinger og drifting apart, og
som mann er jeg i mindretall.

Sar- Helgeland regionrad behandlet saken 18. September 2017,
Sak 36/2017 Finansiering av Trolfjell Geopark og vedtok enstemmig falgende:

Sar-Helgeland Regionrad stiller seg positive til & stotte Trollfjell Geopark akonomisk.
En érlig sum palydende kr. 250 000,- fordeles mellom geoparkens 6 kommuner (inki.
Leka).

Medlemmene i regionradet vil fremme saken for egne kommunestyrer. Denne
finansieringen skal sarge for at geoparken kan drive med tilrettelegging, markedsfaring
og nettverksbygging som et fullverdig Unesco Global Geopark medlem.

Sar-Helgeland Regionrad anbefaler finansiering over 4 &r med lik fordeling pa
kommunene som er med i Trollfiell Geopark, dvs kr. 41 700,-/kommune/ar.

Konklusjon / tilrading
| hht innstilling.

Leka, 11.10.2017

Solveig Slyngstad
radmann
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Leka kommune

Arkiv: L40

Arkivsaksnr: 2017/212-9

Utvikling
Saksbehandler: Annette T. Pettersen
Saksfremlegg
Utvalg Utvalgssak | Mgtedato
Formannskap 76/17 18.10.2017

Soknad om tillatelse til oppfering av naringsbygg, gnr 16 bnr 27 og
36, eier Willy Hansen

Vedlegg:

1
2
3

4

Sweknad om tillatelse til oppfering av naeringsbygg pa gnr 16, bnr 27,36
Uttalelse fra TTS ang bygging gnr 16 bnr 27 og 36

Uttalelse til dispensasjon fra kommuneplan arealdel 100-metersbeltet

for bygging

Fylkeskommunens uttalelse - Sgknad om bygging av neeringsbygg pa

av neeringsbygg 16 27 Leka

gnr 16 bnr 27 og 36.

Kystverket - uttalelse til dispensasjonssgknad fra forbud mot bygging i
100 metersbeltet og kommunens arealdel
Haringsuttalelse vedragrende bygging grn16 bnr 27 og 36 fra skippere pa

TTS

Radmannens forslag til vedtak

Saken legges frem uten innstilling.
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Hjemmel for vedtak
Delegasjonsreglementets kap 2§ 3-11
PBL

NML

Reguleringsplanen for Skei Havneomrade

Saksopplysninger
Leka Kommune har mottatt sgknad bygging av naeringsbygg pa gnr 16 bnr 27 og 36.
Hjemmelshaver: Willy Hansen

Omradet for bygging ligger i Skei Havneomrade. Tiltaket ligger innenfor
reguleringsplanen for Skei havne- og industriomrade.

Oversiktskart fra matrikkelen over gnr 1§bnr 27 og 36, Skei havheomrade

& Velkommen til Matrikkelen
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Sestiende matielerheter med g =16 0g brv=27 [k ][ kcote |
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Kart fra matrikkel over omradet hvor tiltaket gnskes gjennomfart, gnr 16 bnr 27 og 36

& Velkommen til Matrikkelen

=8 IR

Ay Vi
#5 Annen kommune |
@yvetiicerhet | fyadese | @Byenng |
Sok etter
Bestiende erheter [ UtgBtte enheter
Watrikkelnr
Vo o] o [ 71 |
Matrikelenheter (1) |
Bestende matrikkeleniheter med gnr=16 0g brr=27 [ || weate |
Kommune Tyee I Matrikkelnr ‘Eierforhold Etablert dato Utgdtt
nnnnnnnnn dom /27 HANSEN WILLY ANKER (1/ 1) 20.06.1563

[ o |
—_— T

Neve]_ et petimnen | Kewre] 055 [ = [22-eree i 2

Il
—— T —

Bygget som omsgkes er 15 meter langt og 12 meter bredt og vil besta av betong.
Hoyden er 6,5 meter og vil ha flatt tak. Det skal inneholde lager, kontor, verksted og
spiserom. Bygningen skal leies ut til Marine Harvest Norway AS. De gnsker bygget sa
naert kai, slik at inn- og uttransport blir sa enkelt som mulig. Bygget @nskes plassert sa
naere grensen til gnr 16 bnr 67 som mulig. Eier av gnr 16 bnr 67 er Leka kommune.
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Kart over hvor plassering av bygget @nskes pa gnr 16 bnr 27 og 36.
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Omradet for bygging ligger i reguleringsomradet Havneomrade.
Utsnitt av reguleringsplanen for Skei Havne- og industriomrade hvor bygningen gnskes
plassert.

| arealplanbestemmelsene pkt. 7.23 gjelder ny arealdel til kommuneplanen foran
stadfestede reguleringsplan Rp 2- Skei Havheomrade.
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Utsnitt av omradet fra arealplanen,Skei Havheomrade, gnr/16 bnr 27 og 36.

| overordnet plan er omradet definert som samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur,
lysegra farge. Bygging er ikke tillatt. Byggingen krever derfor dispensasjon.

Saken har veert til diskusjon i planutvalget i Leka den 23.08.2017. Planutvalget er
positiv til byggingen, men egnsker at det skal vaere et mer estetisk bygg i omradet enn
slik bygget er beskrevet i sgknaden. De er ogséa opptatt av at det er mange ulike
interesser i Skei havneomrade og at dette bar koordineres.

Det har kommet hgringsuttalelser jfr vedlegg.
Torghatten trafikkselskap har disse kommentarene:

De er negativ til bygging pa denne eiendommen med bakgrunn i sikkerheten. Ferjeleiet
pa Skei er allerede i dag et krevende ferjeleie i forbindelse med inn og utseiling. Den
rent praktiske konsekvensen av oppfaring av et slikt bygg, med redusert siktlinjer, kan
veere flere kanselleringer. Det er etter deres oppfatning allerede for stor aktivitet i for
neer tilknytning til ferjeleiet, og antar med stor sikkerhet at et slikt lagerbygg vil oke
aktiviteten i havna ytterligere.
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Fra fergemannskapet: Gar imot at det blir fart opp en bygning pa «Rolf Kaia» da en
bygning vil sperre for allerede darlig sikt ved inn og utseiling av Skei. De vil miste total
oversikt over hva som kommer inn og ut av havna. Sjansen for at vart enske om at
digitaler blir satt av veivesenet vil ogsa bli redusert etter vart syn. Vi ma tenke sikkerhet
for alle, okt aktivitet i nevnte omréde er ikke med péa & sette sikkerhet i hgysete. Inntil
det er bygget et nytt fergeleie pa Havnaholmen, innstiller de pa at det ikke blir bygget

nytt lagerbygg.

Fylkesmannen i Nord-Trendelag har disse kommentarene:

Miljgvernavdelingen:

Slutter seg til kommunens vurdering av at det bar legges vekt pa et estetisk tiltalende
uttrykk pa bygningen og at de ulike interessene i Skei havneomrade bgr koordineres.
Med dette som bakgrunn vil det ikke tilras en dispensasjon. Reguleringsplanen for
omradet ma revideres.

Kommunalavdelingen:

Avdeling for samfunnssikkerhet og beredskap legger til grunn at kravene til tilstrekkelig
sikkerhet iht. plan og bygningslovens § 28-1, jf. TEK 10 kap.7 er oppfylt ved et eventuelt
positivt dispensasjonsvedtak.

Nord-Trgndelag fylkeskommune har disse kommentarene:

Plan og samferdselsforhold:

De er kjent med Torghatten trafikkselskap sine uttalelser som er negative til saken med
begrunnelse i sikkerheten. Den rent praktiske konsekvensen av oppfaringen av et slikt

bygg med redusert siktlinje, kan veere flere kanselleringer av ferga. Deres erfaring er at
argumentene operatgren av ferga har fremfart i sin uttalelse bor tillegges stor vekt ved

regulering av arealene pa Skei.

Fylkeskommunen har forstaelse for Leka kommunens @gnske om utvikling av bade
omradet og fergekaia pé Skei. De gnsker & gjare en grundig planprosess pa det
tidspunkt det kan veere mulig a finansiere en nye fergekai.

En Igsning der en anlegger ny Kai ytterst i Skeishavna, slik ferja kan kjare inn til kaia
uten a endre retning av betydning kan veere et alternativ. Hvis denne lgsningen lar seg
gjennomfgre pé sikt, ligger det til rette for midlertidige tiltak med a rydde
innseilingsbanen. En utbygging som vist i sgknaden kan komme i konflikt med dagens
fergedrift og vil i tillegg legge begrensninger pa muligheten for effektiv utvikling av
fergeleiet nar den dagen kommer at nytt fergeleie blir aktuelt. De vil sterkt frarade og gi
dispensasjon fra reguleringsplanen. Kommunen bar ikke tillate oppfaring av en bygning
pa det arealet som er regulert til havneformal pa land.

Kulturminner:
Minner om kultur-minneloven § 8.2.

Kystverket:

Saken er vurdert opp mot havne- og farvannsloven. De kan ikke se at omsgkt tiltak er
til hinder for ferdsel i omradet og er ut ifra ferdselsmessige hensyn innstilt pa at det kan
gis nadvendige tillatelser. De har ingen merknader til dispensasjonen.

- 37 -



Vurdering
| Skei havne- og industriomrade er det mange interesser, deriblant fergetrafikken.
Omradet som gnskes utbygd ligger i inn- og utseilingen til fergen.

| hht overordnet plan er omradet som er tenkt bebygd, definert som eksisterende
trafikkhavn. | reguleringsplan for Skei—havne og industriomrade er omradet definert
som havneomrade. Det er ikke tillatt med bygging ihht planen.

Fylkeskommunen og Torghatten trafikkselskap er negativ til bygging pa dette omradet
med bakgrunn i sikkerheten. Dette kan fore til flere kanselleringer av ferga.
Fylkeskommunen mener ogsa at oppfaring av et slikt bygg vil legge begrensninger pa
muligheten for effektiv utvikling av fergeleiet pa sikt.

Fylkesmannens miljgvernavdeling legger vekt pa det etiske ved bygget og tilrar ikke en
dispensasjon.

Bade fylkeskommunen og fylkesmannen mener at reguleringsplanen for omradet ma
revideres.

Slik fergeleiet ligger i dag, begrenser dette utvikling i Skei Havneomrade. En flytting av
fergeleiet vil kunne apne opp for flere muligheter i omradet enn det er i dag.
Leka kommune er avhengig at det skjer.

Det er en utfordring for kommunen at naveerende fergeleie begrenser muligheten for
utvikling i Skeishavna. En flytting av fergeleie vil apne mange flere muligheter for
omradet og for de aktgrer som er aktive i havna i dag. Kommunen synes at initiativet til
et neeringsbygg i omradet tilknyttet oppdrettsneeringen er veldig positivt, men slik
situasjonen er i dag gir det ikke rom for a plassere et bygg pa nevnte omrade.

| folge Artsdatabanken er det ingen kjente funn i omradet. Naturdatabasen er sjekket
for sensitive arter unntatt offentlighet og jfr §8 i NML vil ikke tiltaket komme i konflikt
med dette.

Konklusjon / tilrading

Med bakgrunn i de uttalelser som er kommet, spesielt med de utfordringer det kan fare
til for fergetrafikken, bar ikke Leka kommune gi dispensasjon til bygging av lagerhall pa
gnr 16 bnr 27 og 36.

Leka, 13.10.2017

Solveig Slyngstad
radmann
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| LEKA KOMMUNE

W. Hansen Service AS QO '+ /.’ll QJ [ 011 |
7994 Leka | 1 AUG 2017

e Leka 31.07.2017

Leka kommune

7994 leka

Seknad om tillatelse til oppfering av naeringsbygg pa gnr 16. bnr 27,36

Jeg eier gnr 16, bnr 27 og 36 og har planer om a sette opp et naeringsbygg som skal
leies ut til Marine Harvest AS. Bygget vil romme kontor, lager, verksted og spiserom
og vil bli 12 m bredt, 15 m langt og 6,5 m hayt. Det er viktig for Marine Harvest at
bygget blir plassert naert kai slik at inn og ut transport fra lager blir sa enkelt som

mulig. Bygget vil bli plassert sa naert grensen til gnr 16, bnr 67 som mulig jfr. vedlagt
kartskisse.

For W. Hansen Service AS

il
|l nsen
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